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Gemeinde Michelsneukirchen, 2. Anderung des Bebauungsplanes "Schmiedwiese"

Il. Anderungen / Ergdnzungen

Der mit Bekanntmachung vom 15.12.2017 in Kraft gesetzte Bebauungsplan "Schmiedwiese" der Gemeinde
Michelsneukirchen im Landkreis Cham wurde durch die Bekanntmachung vom 14.02.2019 in Kraft gesetzte
1. Anderung des Bebauungsplans "Schmiedwiese" der Gemeinde Michelsneukirchen im Landkreis Cham
inhaltlich aktualisiert.

Die mit Bekanntmachung vom 14.02.2019 in Kraft gesetzte 1. Anderung des Bebauungsplans "Schmiedwie-
se" der Gemeinde Michelsneukirchen im Landkreis Cham wird durch nachfolgende Erganzungen und Ande-
rungen inhaltlich fiir den Teilbereich MD2-Gebiet (Parzelle 18, Grundstick FI.Nr. 30/6 der Gmkg. Michels-
neukirchen) aktualisiert.

Fir den raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Schmiedwiese" gilt der Lage-

plan zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Schmiedwiese" in der Fassung vom 22.07.2020 (2. Anderung
des Bebauungsplanes "Schmiedwiese", I. Planzeichnung, Seite 3).

zu A. Planliche Festsetzungen

Punkt 1 — 7 = bleiben unverandert in Kraft

8. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Anderungsbereich der 2. Anderung Bebauungsplan ,Schmiedwiese*

zu B. Planliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bleiben unverédndert in Kraft

zu C. Textliche Festsetzungen

zu 1. Art der baulichen Nutzung
- bleibt unverandert in Kraft
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Gemeinde Michelsneukirchen, 2. Anderung des Bebauungsplanes "Schmiedwiese"

zu 2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-20 BauNVO)

zu 2.1 Grundflachenzahl - bleibt unverandert in Kraft

zu 2.2 Geschossflachenzahl - bleibt unverandert in Kraft

zu 2.3 Zahl der Vollgeschosse max. Il

MD1:
- bleibt unverandert in Kraft

MDz:
zulassig sind die Bautypen E+lI

zu 2.4 Héhe baulicher Anlagen MD+:
- bleibt unverandert in Kraft

MDz:
- Bautyp E+lI:
maximale Wandhdhe: 12,00 m

Definition Wandhdéhe:

Die Wandhohe ist zu messen ab der unverédnderten, natirlichen Gelande-
oberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an

der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

zu 3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

zu 3.1 Bauweise - bleibt unverandert in Kraft

zu 3.2 Uberbaubare
Grundsticksflache - bleibt unverandert in Kraft

zu 4. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Im MD2 wird die Festsetzung der héchstzulassigen Zahl der Wohnungen je
Wohngebéaude gestrichen.
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Gemeinde Michelsneukirchen, 2. Anderung des Bebauungsplanes "Schmiedwiese"

zu 5. Nebenanlagen / Nebengebaude, Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

zu 5.1 Nebenanlagen /
Nebengebaude

zu 5.2 Garagen

zu 5.3 Stellplédtze, Anzahl

zu 5.4 Stlitzmauern

- bleibt unverandert in Kraft

- bleibt unverandert in Kraft

- bleibt unverandert in Kraft

- bleibt unverandert in Kraft

zu 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- bleibt unverandert in Kraft

zu 7. Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- bleibt unverandert in Kraft

zu 8. Ortliche Bauvorschriften

(Art. 81 BayBO)
zu 8.1 Dacher

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Sonnenkollektoren:

Aufgestellt: Cham, den 22.07.2020

Zuldssig sind Satteldacher, Zeltdacher, Walmdacher und Kriuppelwalm-
dacher. Bei schmalen Anbauten (%5 der Fassadenlange) wie Winter-
garten oder ahnlichem sind auch Pultdacher zulassig. Flachdacher
sind auf Garagen, Nebengebauden und Carports zuldssig, wenn sie
freistehend sind.

Abweichend davon sind in MD2 Pultdéacher und Flachdacher allgemein zu-
lassig.

Bei Bautypen mit Dachgeschoss: 28° - 38°

Bei Vollgeschossen: 14° - 28°

Wenn auf einer Parzelle Doppelhduser errichtet werden, sind diese

jeweils mit gleicher Dachform und -neigung, Materialitat sowie Farbig-

keit des Dachdeckungsmaterials zu errichten.

Abweichend davon sind in MD2 Pultdacher mit der Dachneigung 5° - 15° und
Flachdacher mit der Dachneigung 0° allgemein zul&ssig.

- bleibt unverandert in Kraft

- bleibt unverandert in Kraft
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Gemeinde Michelsneukirchen, 2. Anderung des Bebauungsplanes "Schmiedwiese"

zu 8.2 Baukérper

Grundrissproportionen: Im MD2 wird die Festsetzung der zulassigen Baukérperform gestrichen.

zu 8.3 Abstandsflachen - bleibt unveréndert in Kraft
zu 8.4 Einfriedungen - bleibt unveréndert in Kraft
zu 8.5 AuBenbeleuchtung - bleibt unverandert in Kraft
zu 8.6 Stellplatze - bleibt unverandert in Kraft
zu 8.7 Versiegelung - bleibt unverandert in Kraft

zu D. Textliche Hinweise

Punkt 1 — 11 > bleiben unverandert in Kraft
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Gemeinde Michelsneukirchen, 2. Anderung des Bebauungsplanes "Schmiedwiese"

lll. Begriindung

1. Lage des Planungsgebietes

Die Gemeinde Michelsneukirchen liegt im Vorderen Bayerischen Wald, im Siiden des Landkreises Cham mit
der Bezirksgrenze zu Niederbayern.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Schmiedwiese" liegt im Norden der Ortschaft Michelsneukir-
chen.

2. Erfordernisse der Plandnderung

Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes soll die maximal zulassige Geb&udehéhe fiir MD2
angepasst werden. Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes werden die textlichen Festsetzungen
hinsichtlich folgender Punkte angepasst:

- Zahl der Vollgeschosse (siehe Punkt zu C. 2.3 Bautypenanderung)
- Héhe der baulichen Anlagen (siehe Punkt zu C. 2.4)

- Héchstzulassige Zahl der Wohnungen (siehe Punkt zu C. 4.)

- Dacher (siehe Punkt zu C. 8.1)

- Baukorper (siehe Punkt zu C. 8.2)

Die Anpassung ergibt sich aus einer vorhandenen konkreten Anfrage eines Bauwerbers. Eine
Beeintréachtigung des Landschaftsbildes ist durch die vorliegende Anderung nicht zu erwarten.

3. Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Es soll das Beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden. Nach § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB ist die bezugnehmende Grundfldche des gesamten Baugebietes mit ca. 17.940 m2 sowie die Grund-
flache des Anderungsbereiches mit ca. 2.567 m? kleiner 20.000 m2. Durch die Anderung des Bebauungspla-
nes wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder dem Landesrecht unterliegen, nicht
begriindet. Ebenso gibt es keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nummer 7 Buch-
stabe b (BauGB) genannten Schutzglter, oder dass bei der Planung Pflichten verletzt wiirden, die zur Ver-
meidung oder Begrenzung von Auswirkungen schwerer Unfélle nach § 50 Satz 1 (BImSchG) zu beachten
waren.

Im Beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB
sowie von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.
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Gemeinde Michelsneukirchen. 2. Anderung des Bebauungsplanes "Schmiedwiese"

IV. Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 8, 2 Abs. 1, 9, 10 Abs. 1 und 13a des Baugesetzbuches in Verbindung mit
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern sowie Art. 81 und Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
der Bayer. Bauordnung erlasst der Gemeinderat Michelsneukirchen folgende

Satzung:

§1

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Schmiedwiese* in Michelsneukirchen
in der Fassung vom 22.07.2020 ist beschlossen.

§2

Far den raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Schmiedwie-
se" gilt der Lageplan der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Schmiedwiese" in der Fassung

vom 22.07.2020.

§3

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaB § 10 Abs.
3 BauGB in Kraft.

§4

Mit GeldbuBBe bis zu 100.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Michelsneukirchen, den 22.07.2020
Gemeinde Michelsneukirchen

Raab (1. Biirgermeister)
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Gemeinde Michelsrieukirchen, 2. Anderung des Bebauungsplanes "Schmiedwiese”

V. Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss i

Der Gemeinderat Michelsneukirchen hat in der Sitzung vom 13.05.2020 die 2. Anderung des Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
04.06.2020 ortsiiblich bekannt gemacht. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird (§ 13 Abs. 3 BauGB).

2. Billigungsbeschluss B

Der Gemeinderat hat am 13.05.2020 den Anderungsentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der
Fassung vom 13.05.2020 gebilligt.

Der Billigungsbeschluss wurde am 04.06.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

3. Beteiligung der Offentlichkeit
Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 13.05.2020 wurde in der Zeit vom 15.06.2020
bis 15.07.2020 éffentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

4. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemat § 4 Abs. 2 BauGB wurde
vom 04.06.2020 bis 15.07.2020 durchgefihrt.

5. Satzungsbeschluss )
Der Gemeinderat Michelsneukirchen hat in der Sitzung vom 22.07.2020 die 2. Anderung des Bebauungs-
planes gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.07.2020 als Satzung beschlossen.

Michelsneukirchen, den 22.07.2020
Gemeinde Michelsneukirchen

Raab (1. Blirgermeister)

6. Ausfertigung
Die Bebauungsplananderung in der Fassung vom 22.07.2020 wurde am 08.09.2020 ausgefertigt.

Michelsneukirchen, den 08.09.2020
Gemeinde Michelsneukirchen

Raab (1. Biirgermeister)

7. Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 2 wurde am 10.09.2020 gemanB § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rat-
haus der Gemeinde Michelsneukirchen und in der Geschéaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Falkenstein
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Michelsneukirchen, den 10.09.2020
Gemeinde Michelsneukirchen

Raab (1. Blrgermeister)
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