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bei spdterer Erwei
terung ausgebaut !

Rechtskraftiger Bebauungsplan

Deckblatt Nr. 1

zur 1 Anderung des mit Bekanntmachung vom 21. Mai 1998 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes “Mitterfeld I* der Gemeinde
Michelsneukirchen Im Landkreis Cham.

1. Begrundung, Beschreibung

Um den Wunsch der heutigen Bauherren nach Bauweisen mit Zeltdachformen zu ermoglichen, sowie den Wunsch des Bauwerbers
der Parzelle 22 nach einem groBeren Grundstiick, wird der Bebauungsplan “Mitterfeld I wie folgt geandert:

Eine ErschiieBung der evenluellen Erweiterung des geplanten Beugebietes nech Osten kann auch von der Glicklswieser StraBe
aus erfolgen, weshalb die zwischen den Parzellen 24 und 25 geplante StrichsiraBe fallengelassen wird. Die dadurch freiwerdene,
zusélzliche Bauflache wird den anliegenden Farzellen 22 bis 25 zugeschlagen. Die duch den Weglall der StichstreBe entstehende
Licke im ostlichen privaten Grinstreifen wird geschlossen. Im Bereich der Parzellen 22 bis 25 wird der geplante Grenzverlauf ein-
schileBlich der Baugrenzen neu fesigelegt Um eine varisblere Geb#udestellung zu ermoglichen werden bei den Perzelen 22, 26,

33 und 36 die Baugrenzen groBziigiger definiert. Fiir die Parzellen 22 bis 27 sowie 33 bis 37 wird alternativ der Bautyp Il (Erd- || || 4.21 Grundrissproportionen Gedndert: Cham, den 12102006 & Ingenieur P
geschoss + Obergeschoss) in Verbindung mit einer Zeltdachform erméglicht bacteigna:: Zelldach 20° - 26° Gebaude der Dachform Zeltdach sind annghernd quadralisch, ohne Elnschnitte 35 O\ z
' N (zB Loggen) suszublden 7 ‘:;2
; " e 5 . Dachdeckung : naturrote Dachziegel 5 WE gdlé o 7 / 3| 2) \7[1
In allen Ubrigen Punkten bleibt der rechtsglitige Bebauungsplan “Mitterteld I unberiihrt max. Vvandiang # [;/C' —— i =Y /A i)
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1. Anderung des Bebauungsplanes

Schnitt C - C  (Beispiel Haustyp II)
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max 680

2. Zeichenerklarung

Hinweise:
304 Flurstiicksnummer
=2 bestehende Grenze
\zg Hohenschichtinien
@ Parzsllennummer

mmmmwm Grenze des raumlichen Gellungsbereiches des Bebsuungsplans
[ 89 Abs. 7 BauGB )

————— vorgeschlagene Grenze

Standortvorschlag fur private Hausbaume auf privater Gartenflache
(Abstand zur Grundstiicksgrenze mind. 2,0 m)

Planliche Festsetzungen:

Abgrenzung des Anderungsbereiches

—— Baugrenze

"W Offentliche Grinflache mit Béumen und Stréuchern
(Beugebielseingrunung mit Pflanzstendorten fur heimische
'k.,x&mﬂ! Béume und Stréucher, 3 Pflanzreihen)

. ‘ zu pllenzende Biéume und Stréucher Gffentlich

StraBenbegrenzungslinien

/)
/ / Aufpflasterung
.
/u/ offentliche Verkehrstlache, verkehrsberuhigter Bereich (Tempo 30- Zone)

tffentliche Griinflache - StraBenbegleitgriin (Schotterrasen)

? : private Grinflache mit privaten Béumen und Stréuchern
X (Baugebietseingrunung, 3 Pflanzreihen)

Geplantes Wohngebéude (Hauptgebdude) mit Angabe der Firstrichtung

Mdglich sind die Ausfiihrungsformen #D und U+l bzw. U++D, wobei das Unter- u. Dach-

geschoss als Voligeschoss ausgebaut werden kann. Generell sind maximel zwel Volige-

= o geschosse zuléssig. Die Ausfihrung U+l bzw. U++D ist anzuwenden, wenn das natirliche
Geldande In Haustiefe mehr als 1.50 m Unlerschied aufweist. Bei einer Bauweise mit Zelt-
dach, ist auch die Ausfihrungsform I, Erdgeschoss und Obergeschoss zuléssig.

V
/IN

Geplanter Garagenstandort mit Angebe der Firstrichtung und Zufshri.

q83

Geplanter Garagenstandort mit Angabe der Firstrichtung und Zutahrt;

Bei freistehenden Garagen kann die Firstrichtung in beiden Richtungen gewéhil werden
Wenn die Gerage an des Heuptgebaude angebaut wird, so ist die Firstrichtung bel an der
Traufseile angebauten Garagen senkrecht zur Firstrichtung des HeuptgebBudes, und bei
an der Giebelseite angebaulen Garagen in Firsirichtung des Heuptgebdudes zu wahien,
Bei Grenzgaragen ist die Firstrichtung senkrecht zur Grenze anzuordnen

gn

Bei Anwendung von Haustyp Il ist auch die Dechform der Gerege als Zeltdach auszufihren.

3. Textliche Festsetzungen

Es gelten die planlichen und textichen Festsetzungen des mit Bekenntmachung vom 21 Mai 1889 in Krafl ge-
setzten Bebauungsplanes “Mitterteld I' der Gemeinde Michelsneukirchen im Landkreis Cham mit nachfolgend
angefihrten Ergénzungen:

1. MabB der baulichen Nutzung
16 I BaukGrper mex. els Typ Il (Erdgeschoss und Obergeschoss)

4. Bauliche Gestallung nach Art. 81 BayBO
4.1 Dicher

4.11 Dachert. Dechform: Zeltdach (ZD) bei Hauptgebiuden und Nebengebéuden der Ausfilhrungsform Il;

bei schmalen Anbauten (Wintergérten) sind auch Pultdécher zulgssig; der Firsthochpunkt
liegt mittig zur Geb&udekubstur; Dachaufbeuten sind nicht zuléssig

412 Dachneigung:  Bel Dechform Zeltdach 20° - 25°

4.15 Dachuberstend: Bei Dachform Zeltdach max 1.10m

Der Dachiberstand isl umlaufend gleich auszubilden

4.2 Baukorper und AuBenwinde

Bei Anwendung von Haustyp Il ist auch die Dachform der Garage als Zeltdach auszufiihren.

423 Wandhohen
Die maximale Wandhthe von natlrlichem Gelande bis Schnittpunkt Wand-AuBenkante Dachhaul
darf max. betragen bei
I 6.80m

4.2.4 Kniestock

maximale Kniestockhohe von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Fuipfette
i 0.20m

In allen Ubrigen Punkten bleibt der rechisgultige Bebauungsplen *Mitterfeld I* unberihrt.

4. Umweltbericht

(Ermittiung und Bewerlung der Umweltauswirkungen gegeniber dem 1999 in Kraft gesetzten Bebauungsplan)

Die 1 Anderung des Bebauungsplanes “Mitterfeld II” belrifft einen Tellbersich des bersits in Krait gesetzten
rechtskréftigen Bebauungsplanes. Das (iberplante Gebiet hat fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild nur geringe
Bedeutung. Die versiegelten Flachen werden bezuglich der genehmigten Ausfuhrung geringer, da der geplante
StichstraBenanschiuss nach Osten (zur FINr. 308) entféilt.

Der Umfang der vorgesehenen Nutzung bleibt unverandert

Die Grinordnung ist im rechtskréftigen Bebauungsplan geregelt.

Fazit:
Bezlglich der Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Kima, Luft, Landschaft und deren Wech-
selwirkung sind keine negaliven Einwirkungen gegeniiber der rechiskréfligen Planung zu erwarten.

5. Praambel

Autgrund der 88 1 Abs. B, 2 Abs. 1, 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 .

der Gemeindeordnung fir den Freisteal Bayern sowie Arl. 81 und Art. 88 Abs. 1 Nr. 17 der Bayer. Bauord-
nung erlasst der Gemeinderat Michelsneukirchen folgende

Satzung

§1

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes fir das Gebiet ‘Mitterfeld I* in Michelsneukirchen in der Fassung
vom 12.10.2006 ist beschlossen.

§2

Die Fesltsetzungen der Bebsuungsplananderung (Deckblatt Nr. 1) werden mit der Bekanntmachung geméh
§ 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindiich.

53

Mit GeldbuBe bis zu 50.000,00 Euro kenn belegt werden, wer varsatzlich oder fehrléssig einer im Bebauungs-
plan enthaltenen trilichen Bauvorschrift zuwiderhandett.

Michelsneukirchen, den 31.01.2007
Gemeinde Michelsneukirchen

1. Biirgiermeister

6. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat In der Sitzung vom 28.08.2006 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Anderungsbeschiuss wurde am 2107.2008 oristblich bekennt gemacht (8§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die Offentiichkeitsbeteiligung gemiid § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 18.09.2006 bis 20.08.2006 stait- |
getunden.

3. Die Beteiligung der Behtrden geméB § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB wurde vom 30.08.2008 bis 02.10.2008
durchgefuhrt.

4. Der Gemeindersl hat am 08112006 die Anderung des Bebauungsplanes gebiligt und die Gifentliche Ausle-
gung beschlossen. Der Biligungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 10.11.2008 ortsiblich bekannt gemacht.

6. Der Entwurf der Bebauungsplangnderung mit Begrindung in der Fassung vom 12.10.2006 wurde gem&8 § 3
Abs 2 BeuGB in der Zeit vom 20112006 bis 20.12.2006 Gifentlich ausgelegt.

8. Der Gemeindersl Michelsneukirchen hat in der Sitzung vom 31012007 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
gemdB § 10 Abs. 1 BeuGB in der Fassung vom 12.10.2008 als Satzung beschlossen.

7. Die Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 wurde am 18.03.2007 gemiéB § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Die Bebauungsplaninderung mit Begrindung und der zusammentassenden Er-
klérung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird selt diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden in der Geschéfls-
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stele der VG Falkenstein und zu den jeweligen Amtsstunden in der Gemeindekanzlei in Michelsneukirchen
zu |jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes (Deckblatt Nr. 1) in Kraft,

Aut die Rechtsfolgen des 8§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowle Abs. 4 BeuGB und die 88 214 und 216 BeuGB
ist hingewiesen worden.

Michelsneukirchen, den 16.03.2007

ING. BURO FUR BAUWESEN

DIPL. ING. JOHANN POSEL
BERATENDER INGENEUR
93413 CHAM » UNTERE REGENSTRASSE 24
TEL. (08971) 6036 = TELEFAX (08971) 2266

Gemeinde Michelsneukirchan
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1. Anderung des Bebauungsplanes




Schnitt C - C  (Beispiel Haustyp 1)
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Dachneigung :
Dachdeckung °

Zeltdech 20° - 26°
naturrote Dachziegel




Planliche Festsetzungen:

q83

as

Abgrenzung des Anderungsbereiches

Baugrenze

Offentliche Griinfldche mit Bdumen und Stréuchern
(Baugebielseingrinung mit Pflanzstendorten fir heimische
Béume und Straucher, 3 Pfanzreihen)

zu pllenzende Béume und Stréucher offentlich

Strafenbegrenzungslinien

Aufpflasterung

offentliche Verkehrstlache, verkehrsberuhigter Bereich (Tempo 30- Zone)

offentliche Griinfliche - StraBenbegleitgriin (Schotterrasen)

private Grinflache mit privaten Béumen und Stréuchern
(Baugebietseingrinung, 3 Pflanzreihen)

Geplantes Wohngebéude (Hauptgebdude) mit Angabe der Firstrichtung

Mdglich sind die Ausfiihrungsformen +D und U+ bzw. U++D, wobei des Unter- u. Dach-
geschoss als Voligeschoss ausgebaut werden kann. Generell sind maximal zwel Volige-
geschosse zuléssig. Die Ausfihrung U+l bzw. U++D ist anzuwenden, wenn das natirliche
Gelénde In Heustiefe mehr als 150 m Unterschied aufweist. Bei einer Bauweise mit Zelt-
dach, ist auch die Ausfihrungsform I, Erdgeschoss und Obergeschoss zuléssig.

Geplanter Garagenstandort mit Angabe der Firstrichtung und Zufahrt.
Bei Anwendung von Haustyp Il ist auch die Dachform der Garage als Zeltdach auszufiihren.

Geplanter Garagenstandort mit Angsbe der Firstrichtung und Zutahrt;

Bei freistehenden Garagen kann die Firstrichtung in beiden Richtungen gewéhil werden.
Wenn die Gerage an das Hauptgebaude angebaut wird, so Ist die Firstrichtung bel an der
Trautseile angebauten Garagen senkrecht zur Firstrichtung des Heuptgeb#udes, und bei
an der Giebelseite angebauten Garagen in Firsirichtung des Heuptgebdudes zu wahien.

Bei Grenzgaragen ist die Firstrichtung senkrecht zur Grenze anzuordnen

Bei Anwendung von Haustyp Il ist auch die Dachform der Gerege als Zeltdach auszufiihren.



Hinweise:
304 Flursticksnummer

= bestehende Grenze

\\zg Hohenschichtiinien

@ Parzsllennummer

mmmmwm Grenze des raumlichen Gellungsbereiches des Bebsuungsplans
[ §9 Abs. 7 BauGB )

————— vorgeschlagene Grenze

Standortvorschlag fir private Hausbaume auf privater Gartenflache
(Abstend zur Grundstiicksgrenze mind. 2,0 m)




3. Textliche Festsetzungen

Es gelten die planlichen und textichen Festsetzungen des mit Bekenntmachung vom 21 Mal 1889 in Krafl ge-
setzten Bebauungsplanes “Mitterield I’ der Gemeinde Michelsneukirchen im Landkreis Cham mit nachiolgend
angefiihrten Ergénzungen:

1. MaB der baulichen Nutzung
1.8 I Baukdrper mex. als Typ Il {(Erdgeschoss und Obergeschoss)

4. Bauliche Gestaliung nach Art. 81 BayBO

4.1 Décher

4.11 Dachert. Dachform: Zeltdach (ZD) bei Heuplgebéuden und Nebengebéuden der Ausfihrungsform Il;
bel schmalen Anbauten (Wintergérten) sind auch Pultdécher zulgssig; der Firsthochpunkt
liegt mittig zur Geb&udekubstur; Daechaufbauten sind nicht zuldssig

4.1.2 Dachneigung:  Bel Dachform Zeltdach 20° - 25°

4.15 Dachuberstend: Bei Dachform Zeltdach max 110m
Der Dachiberstand ist umlaufend gleich auszubildan

4.2 Baukorper und AuBenwénde

4.2.1 Grundrissproportionan
Gebaude der Dachform Zeltdach sind annghernd quadratisch, ohne Elnschnitte
(zB. Loggien) suszubilden.
max. Wandlénge 14.00m



4.2 3 Wandhohen
Die maximale Wandhohe von natlrlichem Gelénde bis Schnittpunkt Wand-AuBenkante Dachhaut
darf max. betragen bek
I 6.80m

4.2.4 Kniestock

maximale Kniestockhohe von Oberkante Rohdecke bis Oberkante FuBpfette
I 0.20m

In allen Ubrigen Punkten bleibt der rechtsgultige Bebauungsplen “Mitterfeld I unberuhrt.



STVerfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.08.2006 die Anderung des Bebauungsplanes beschiossen.
Der Anderungsbeschiuss wurde am 2107.2006 orisiblich bekennt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die Offentiichkeitsbeteiigung geméd § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 18.09.2006 bis 29.08.2006 statt-
gefunden.

3. Die Beteiligung der Behorden gem&B § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB wurde vom 30.08.2008 bis 02.10.2008
durchgefihrt.

4. Der Gemeinderal hat am 08112006 die Anderung des Bebauungsplanes gebiligt und die Gifentliche Ausle-
gung beschlossen. Der Biligungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 10.11.2006 ortsiblich bekannt gemacht.

5. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung mit Begrindung in der Fassung vom 12.10.2006 wurde geméaB § 3
Abs 2 BeuGB in der Zeit vom 20.11.2006 bis 20.12.2006 ottentich susgelegt.

8. Der Gemeinders! Michelsneukirchen hat in der Sitzung vom 31012007 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
gem#B § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.10.2006 als Satzung beschlossen.

7. Die Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 wurde am 16.03.2007 gem#B § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Die Bebauungsplanénderung mit Begrindung und der zusammentassenden Er-
klérung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird selt diesem Taege zu den Ublichen Dienststunden in der Geschéfls-
stele der VG Falkenstein und zu den jeweiligen Amtsstunden in der Gemeindekanzlei in Michelsneukirchen
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhelt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes (Deckblatt Nr. 1) in Kraft,
Aul die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowle Abs. 4 BeuGB und die 88 214 und 216 BauGB
ist hingewiesen worden.

Michelsneukirchen, den 16.03.2007
Gemeinde Michelsneukirchan




5. Praambel

Autgrund der 85 1 Abs. 8, 2 Abs. 1, 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff.
der Gemeindeordnung fiir den Freisteal Bayern sowie Arl. 1 und Art. 88 Abs. 1 Nr. 17 der Baeyer. Bauord-
nung erlass! der Gemeinderst Michelsneukirchen folgende

Satzung

§1

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes fir das Gebiet ‘“Mitterfeld I* in Michelsneukirchen in der Fassung
vom 12.10.20086 ist beschlossen.

§2

Die Festsetzungen der Bebauungsplananderung (Deckblatt Nr. 1) werden mit der Bekanntmachung gemab
§ 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindich.

§3
Mit GeldbuBe bis zu 50.000,00 Euro kenn belegt werden, wer vorsélzlich oder tahrléssig einer im Bebauungs-

plan enthaltenen drilichen Bauvorschrift zuwiderhandett.

Michelsneukirchen, den 31.01.2007
Gemeinde Michelsneukirchen
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